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БАТАЙСКАЯ

ГОРОДСКАЯ ДУМА
РЕШЕНИЕ

	О внесении изменений  в решение Батайской 

городской   Думы   от  26.12.2007 № 208 «Об

установлении  порядка определения размера

арендной   платы   за   земельные  участки  в

городе Батайске»


Принято 

Батайской городской Думой                                                    «29» апреля 2010 года

В целях приведения нормативных правовых актов города Батайска в соответствие с постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», постановлением Администрации Ростовской области от 05.12.2007 № 475 «Об арендной плате за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена и находящихся в государственной собственности Ростовской области» (в редакции постановлений Администрации Ростовской области от 09.02.2009 № 53, от 31.12.2009 № 723»), руководствуясь Земельным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования «Город Батайск»,

Батайская городская Дума решила:

1. Внести следующие изменения в решение Батайской городской Думы от 26.12.2007 № 208 «Об установлении порядка определения размера арендной платы за земельные участки в городе Батайске»:

1) приложение 1 изложить в следующей редакции: 

«Приложение 1  

к решению Батайской городской Думы

от « 26 » декабря 2007 года № 208

ПОРЯДОК

определения размера арендной платы, 

порядок, условия и сроки внесения арендной платы 

за использование земельных участков, 

находящихся в муниципальной собственности города Батайска

1. Размер арендной платы на год за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности города Батайска (далее – муниципальные земельные участки), устанавливается по видам использования земель и категориям арендаторов, и определяется как произведение кадастровой стоимости таких земельных участков и установленной в соответствии с Приложением 2 настоящего решения ставки арендной платы в случаях:

а)    переоформления юридическими лицами, а также гражданами в установленном порядке ранее заключенных договоров аренды земельных участков либо внесения изменений в указанные договоры аренды;

б) переоформления юридическими лицами права постоянного (бессрочного) пользования муниципальными земельными участками на право аренды, при этом размер арендной платы не должен превышать более чем в 2 раза размер земельного налога в отношении таких земельных участков;

в) приобретения юридическими лицами, а также гражданами права аренды земельных участков в соответствии со статьей 36 Земельного кодекса Российской Федерации;

г) предоставления земельных участков, в том числе впервые, лицам, освобожденным от уплаты земельного налога либо имеющим льготы по уплате земельного налога, предоставленные решением Батайской городской Думы, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено такими лицами на торгах (конкурсах, аукционах), либо земельный участок используется ими для предпринимательской деятельности.

              При этом размер арендной платы на год за использование муниципальных земельных участков не может быть ниже суммы, рассчитанной исходя из ставки земельного налога за такие земельные участки, за исключением муниципальных земельных участков, предоставленных лицам, освобожденным от уплаты земельного налога либо имеющим льготы по уплате земельного налога, предоставленные решением Батайской городской Думы.

              При определении размера годовой арендной платы на основании кадастровой стоимости муниципального земельного участка, предоставляемого в том числе впервые, индексация размера арендной платы проводится путем последовательного перемножения индексов уровня инфляции, предусмотренного областным законом об областном бюджете на очередной финансовый год, начиная с года, в котором изменилась кадастровая стоимость муниципального земельного участка.

2. Размер годовой арендной платы за использование незастроенных муниципальных земельных участков, предоставленных в установленном порядке для строительства и целей, не связанных со строительством, определяется, исходя из рыночной стоимости права аренды таких земельных участков, устанавливаемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

При этом размер арендной платы, указанной в договоре аренды, не может быть определен ниже размера земельного налога, установленного за такие земельные участки в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах. 

3. В случае заключения договора аренды муниципального земельного участка с лицами, являющимися победителями торгов (аукционов, конкурсов), размер годовой арендной платы определяется по их результатам в соответствии с действующим законодательством. При этом начальный размер арендной платы на год, установленный в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, не может быть ниже размера земельного налога за такие земельные участки.

            4.   Размер годовой арендной платы за использование муниципальных земельных участков, предоставленных для целей жилищного строительства, устанавливается в случаях, предусмотренных: 

                 пунктом 2.1 статьи 30 Земельного кодекса Российской Федерации, в размере земельного налога, установленного решением Батайской городской Думы за соответствующий земельный участок;

                пунктом 3 статьи 65 Земельного кодекса Российской Федерации, не менее двукратной налоговой ставки земельного налога на соответствующий земельный участок, если иное не установлено земельным законодательством;

                пунктом 15 статьи 3 Федерального закона от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации:

    в размере не менее двух с половиной процентов от кадастровой стоимости земельного участка в случае, если объекты недвижимости на предоставленном земельном участке не введены в эксплуатацию по истечении двух лет с даты заключения договора аренды земельного участка;

    в размере не менее пяти процентов от кадастровой стоимости земельного участка в случае, если объекты недвижимости на предоставленном земельном участке не введены в эксплуатацию по истечении трех лет с даты заключения договора аренды земельного участка.

      5. Установить сроки уплаты арендной платы ежеквартально равными долями не позднее – 20 марта, 20 июня, 20 сентября, 20 декабря. 

      6. При заключении договора аренды муниципального земельного участка уполномоченный орган – Комитет по управлению имуществом города Батайска обязан предусмотреть в таком договоре случаи и периодичность изменения в одностороннем порядке по требованию арендодателя арендной платы за использование муниципального земельного участка.

            В одностороннем порядке по требованию арендодателя размер годовой арендной платы за использование муниципального земельного участка изменяется:

            путем ежегодной индексации с учетом уровня инфляции, предусмотренного областным законом об областном бюджете на очередной финансовый год;

            в связи с изменением ставок арендной платы, уровня инфляции, используемых при расчете арендной платы, и (или) кадастровой стоимости муниципального земельного участка. При этом размер арендной платы считается измененным с момента вступления в силу соответствующих нормативных правовых актов об установлении (утверждении):

            ставок арендной платы;

            нового размера уровня инфляции;

            результатов государственной кадастровой оценки земель.

      Размер арендной платы, определенный в соответствии с пунктом 3 настоящего Порядка, подлежит изменению в пределах срока договора аренды муниципального земельного участка исходя из рыночной стоимости права аренды такого земельного участка, устанавливаемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, не чаще чем один раз в год и не реже одного раза в три года путем заключения дополнительного соглашения к договору аренды данного земельного участка. В этом случае индексация размера арендной платы в году, в котором изменилась рыночная стоимость права аренды муниципального земельного участка, не проводится.»

2) приложение 2 изложить в следующей редакции:

«Приложение 2  

к решению Батайской городской Думы

от « 26 » декабря 2007 года № 208

СТАВКИ

арендной платы по видам использования земель 

 города Батайска за земельные участки,

находящиеся в государственной или муниципальной собственности

	       № 

       п/п
	Вид использования земель


	Ставка арендной платы

(в процентах)

от кадастровой стоимости земли

	1
	2
	3

	1
	Земельные участки, предназначенные для размещения домов многоэтажной жилой застройки, а также комплексного освоения в целях жилищного строительства, на период разработки проектов планировки и межевания 


	0,3

	2
	Земельные участки, предназначенные для размещения домов индивидуальной жилой застройки


	0,3

	3
	Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок:
	

	
	а) капитальные гаражи граждан и юридических лиц, ГСК, металлические гаражи, подсобные хозяйственные постройки во дворах многоэтажной застройки и на землях общего пользования
	1,5



	
	б) автостоянки
	1,8

	4
	Земельные участки, находящиеся в составе дачных, садоводческих и огороднических объединений
	0,3

	5
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания
	

	
	           а) автозаправочные станции
	30

	
	           б) объекты бытового обслуживания, летнее кафе
	2

	
	           в)объекты торговли и общественного питания, рынки
	6

	
	           г) ярмарки, торговые зоны
	3

	
	           д) объекты сезонной мелкорозничной передвижной торговой сети
	50

	6
	Земельные участки, предназначенные для размещения гостиниц
	1,5

	7
	Земельные участки, предназначенные для размещения административных и офисных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии
	1,5

	8
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов рекреационного и лечебно-оздоровительного назначения
	1,5

	        1
	2
	   3

	9
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	1,5

	
	земельные участки, занятые объектами инженерной инфраструктуры жилищно-коммунального комплекса (за исключением доли в праве на земельный участок, приходящейся на объект, не относящийся к жилищному фонду и к  объектам инженерной инфраструктуры)
	0,3



	10
	Земельные участки, предназначенные для размещения электростанций, обслуживающих их сооружений и объектов


	1,5

	11
	Земельные участки, предназначенные для размещения портов, водных, железнодорожных вокзалов, автодорожных вокзалов, аэропортов, аэродромов, аэровокзалов


	1,5

	12
	Земельные участки, занятые водными объектами, находящимися в обороте


	1,5

	13
	Земельные участки, предназначенные для разработки полезных ископаемых, размещения железнодорожных путей, автомобильных дорог, искусственно созданных внутренних водных путей, причалов, пристаней, полос отвода железных и автомобильных дорог, водных путей, трубопроводов, кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, воздушных линий электропередачи конструктивных элементов и сооружений, объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств транспорта, энергетики и связи; размещения наземных сооружений и инфраструктуры спутниковой связи, объектов космической деятельности, обороны, безопасности


	1,5

	14
	Земельные участки, занятые особо охраняемыми территориями и объектами, в том числе городскими лесами, скверами, парками, городскими садами


	1,5

	15
	Земельные участки, предназначенные для сельскохозяйственного использования
	0,3

	
	земельные участки, предоставленные в составе земель сельскохозяйственного использования сельхозпроизводителям для ведения сельскохозяйственного производства
	0,1

	         1
	                                        2
	              3

	16
	Земельные участки улиц, проспектов, площадей, шоссе, аллей, бульваров, застав, переулков, проездов, тупиков; земельные участки земель резерва; земельные участки, занятые водными объектами, изъятыми из оборота или ограниченными в обороте в соответствии с законодательством Российской Федерации; земельные участки под полосами отвода водоемов, каналов и коллекторов, набережные
	100


Примечание:

            1. Размер арендной платы за земельный участок, предоставленный для комплексного освоения в  целях жилищного строительства и иного строительства, после размежевания земельного участка по видам использования земель устанавливается, исходя из ставки арендной платы по предполагаемому виду использования. 
            2.   Размер арендной платы за земельный участок при первичном предоставлении для размещения временных объектов, заключении договора аренды земельного участка для эксплуатации временных объектов на новый срок (продлении срока аренды) или при переходе права на временный объект иному лицу, устанавливается в соответствии с отчетом независимого оценщика.
             3.  В случае перехода права собственности на незавершенный строительством объект в пределах срока договора аренды, заключенного с предыдущим правообладателем, новый арендатор заключает договор аренды на тех же условиях в пределах срока ранее заключенного договора аренды. После истечения срока действия договора аренды, размер арендной платы устанавливается в соответствии с отчетом независимого оценщика. 

        В случае перехода прав на незавершенный строительством объект после окончания срока действия договора аренды земельного участка, арендная плата устанавливается в соответствии с отчетом независимого оценщика. 

              4.  В случае заключения договора аренды на новый срок (продлении срока аренды) земельного участка, предоставленного для строительства, размер арендной платы устанавливается в соответствии с отчетом независимого оценщика.

5. Размер арендной платы на год за использование земельных участков принимается равным:

размеру земельного налога за такие земельные участки, установленному в соответствии с Налоговым кодексом Российской Федерации решением Батайской городской Думы в отношении данных земельных участков, для лиц, осуществляющих социально значимые виды деятельности в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 № 582;

0,01 процента кадастровой стоимости арендуемых земельных участков, предоставленных лицам, освобожденным от уплаты земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах и решением Батайской городской Думы, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено такими лицами на торгах (конкурсах, аукционах) либо земельный участок используется ими для предпринимательской деятельности;

половине ставки арендной платы (в процентах) от кадастровой стоимости арендуемых земельных участков, предоставленных лицам, имеющим льготы по уплате земельного налога, предоставленные решением Батайской городской Думы;

1,5 процента кадастровой стоимости арендуемых земельных участков, ограниченных в обороте.»

2. Контроль над исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по     бюджету     города,     местным    налогам    и    сборам,   муниципальной  собственности (Овсюков А.И.).  

            3. Настоящее решение  вступает в силу со дня его официального опубликования в  городской газете «Вперёд» или информационном бюллетене Администрации города Батайска «Батайск официальный» и применяется к правоотношениям, возникшим с 1 января 2010 года.
Мэр города Батайска                                                                                            В.В. Путилин

г. Батайск

«29»апреля 2010 года

№ 43
ЛИСТ СОГЛАСОВАНИЯ
проекта решения Батайской городской Думы
от
№

«О внесении изменений в решение Батайской городской Думы 

от 26.12.2007 № 208 «Об установлении порядка определения 

размера арендной платы за земельные участки в городе Батайске». 

Проект подготовлен и внесен:

Комитетом по управлению имуществом г. Батайска

Председатель  Комитета                                                                             

Т.В. Крючкова

Проект согласован:

И.о. заместителя главы Администрации
города Батайска по территориальному

развитию и строительству                                                                                  

Ф.Ф. Ковтунов                                                       
Заместитель главы Администрации  по бюджету и финансам-

начальник Финансового управления 

Администрации города Батайска                                                                                             

И.В. Левина

Начальник юридического отдела

Администрации города Батайска 

С.Н. Драгомирова
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